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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feldbach Nord I” ist eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Marktoffingen
erforderlich. Der Bereich des Bebauungsplanes ist hierbei nicht aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt, da dieser neben ,Wohnbauflachen* auch
,Grinflachen” und ,Flachen fiir die Landwirtschaft darstelit.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zusammen mit der Aufstellung
Bebauungsplanes ,Feldbach Nord I“ gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Berichtigung
durchgefiihrt.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet der des Bebauungsplanes ,Feldbach Nord | befindet sich im Osten von
Marktoffingen.

Bestand:

Der Bereich des Bebauungsplanes ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Umliegend grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflichen sowie die bestehende Bebauung
des Ortes an.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern' weist die folgenden zutreffenden Ziele (Z) bzw.
Grundsatze (G) fiir das Plangebiet auf:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

[...]

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann [...]

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berilicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

" BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2023): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
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3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)? weist die folgenden zutreffenden Ziele und
Grundsatze fir das Plangebiet auf:

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Bericksichtigung der Ziele und Grundsatze
Eine Auseinandersetzung bzw. die Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der
Ubergeordneten Planungen ist der Begriindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

ErschlieBung
Das Plangebiet ,Feldbach Nord I wird Giber die Stral’e ,Am Feldbach® erschlossen.

2 REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg
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Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (Maf3stab 1:5000)
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FLACHENNUTZUNGSPLANBERICHTIGUNG
Der Flachennutzungsplan wird wie folgt berichtigt/angepasst (M 1:5000)
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feldbach Nord I“ wurde am 21.11.2022 durch den
Gemeinderat der Gemeinde Marktoffingen beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
folgte am 01.12.2022 im Amtsblatt Nr. 30.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes wird als Berichtigung durchgefiihrt und
stimmt mit den Inhalten des Bebauungsplanes uberein.

Den Satzungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,Feldbach Nord I fasste der Gemeinderat der
Gemeinde Marktoffingen in seiner Sitzung am 15.07.2024

Gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes am
................ ortsublich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung ist diese wirksam geworden.

Marktoffingen,den.............

Helmut Bauer, 1. Birgermeister (Siegel)
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