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1.1

1.2

1.3

1.4

BEGRUNDUNG
Anlass und Ziel der Aufhebung

Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Bei der Mehrzweckhalle 11" befindet sich nérdlich der Ortsmitte von
Wallerstein und ist am 27.07.2002 durch Bekanntmachung in Kraft getreten.

Allgemeine rechtliche Anforderungen an ein Aufhebungsverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 Abs.3 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. - §1 Abs.5 BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches tiber die Aufstellung von Bauleitplédnen gelten auch fiir
ihre [...] Aufhebung. - §1 Abs.8 BauGB

Bei einer Planaufhebung kann jedoch weder das vereinfachte Verfahren gemafR §13 BauGB
(siehe §13 Abs.1 BauGB) noch das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB (siehe §13a
Abs.4 BauGB) Anwendung finden.

Auch bei Aufhebungsverfahren ist eine Umweltpriifung gemaf §2 Abs.4 BauGB durchzufiihren
und ein Umweltbericht gemafl §2a BauGB zu erstellen.

Derzeitige wesentliche Inhalte und Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung Allgemeines
Wohngebiet geman §4 BauNVO fest. E
Die Satzung des Bebauungsplanes besteht im Wesentlichen aus folgenden Inhalten:
e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
e« Mal der baulichen Nutzung
= Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
*  Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (Art. 91 BayBO)
o Gestaltung der Dacher
o Hohenlage, sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&dude
o Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen
*  Verkehrsflachen
* Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung
e Grianflichen
¢ Sonstige Festsetzungen

Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan formulierten planerischen Ziele sind entweder bereits umgesetzt und
Bestand oder entsprechen nicht mehr den heutigen ortsentwicklungspolitischen Zielen.

Die Bebauung im Planbereich ist weitgehend abgeschlossen.

Die Grundziige der Planung sind umgesetzt. Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist
nicht notwendig, da die Flache durch die gréitenteils bereits erfolgte Umsetzung des
Bebauungsplanes heute derart baulich vorgeprégt ist, dass §34 BauGB fir eine Beurteilung von
Bauvorhaben herangezogen werden kann.

Beschluss:

Aus vorgenannten Grinden beschliet der Markigemeinderat die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Bei der Mehrzweckhalle 11"
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Verfahren:

Das Aufhebungsverfahren richtet sich gem. §1 Abs.8 BauGB nach den Vorschriften zur
Aufstellung von Bauleitplanen. Mit In-Kraft-Treten der Aufhebung des Bebauungsplanes wird
der Geltungsbereich selbiger in den unbeplanten Innenbereich entlassen. Danach muss sich
ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in die Eigenart der néheren
Umgebung einfiigen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wallerstein weist den Planbereich
entsprechend den tatséchlich vorhandenen Nutzungen als Wohngebiet aus.
Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist daher nicht erforderlich.

Geltungsbereich (siehe hierzu auch die Planzeichnung auf Seite 8)

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf nachfolgende Flurnummern (jeweils Gemarkung
Wallerstein): 796(TF), 797(TF), 797/1, 797/2, 797/3, 797/4, 797/5, 79716, 797/7, 797/8, 797/9,
797/10, 799(TF), 799/1, 799/2, 799/3, 799/4, 799/5, 799/6, 799/7, 799/8, 799/9, 799/10, 799/11,
799/12, 799/13, 799/14, 799/15, 799/16, 800(TF) und 814(TF).

ErschlieBung
Die ErschlieBung fir alle Grundstiicke ist auch weiterhin gesichert.

Lage des Plangebietes (MaRstab 1:20.000)

Der Bebauungsplan ,Bei der Mehrzweckhalle 11" befindet sich nérdlich der Ortsmitte von
Wallerstein.
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Bestand (MaRstab 1:2.000)

Alle Baugrundstiicke im Plangebiet sind inzwischen fast vollsténdig bebaut (2 unbebaut). |
Siden grenzt das Wohngebiet ,Bei der Mehrzweckhalle* an, welches den gleichen
Gebietscharakter aufweist. Sonstige Nutzungen sind nachfolgend ersichtlich.

AUF-Bei-der-Mehrzweckhalle-11-151006a.docx
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6 Nutzungen im wirksamen Fldchennutzungsplan (MaBstab 1:2.000)
Innerhalb des Plangebietes sind Wohnbauflachen dargestellt.
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7  Darstellung bestehender Bebauungsplan (MaRstab 1:2.000)

AUF-Bei-der-Mehrzweckhalle-11-151006a.docx




Markt Wallerstein, Aufhebung des Bebauungsplanes ,Bei der Mehrzweckhalle 11"

Seite 7

B PLANZEICHNUNG (MARSTAB 1:2.000)
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1.1
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1.5
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UMWELTBERICHT

Fur die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes ,Bei der Mehrzweckhalle II* wird geman
§2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB und §1a
BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB
beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR §2 Abs.4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der
Umweltpriifung in der Abwégung zu bericksichtigen.

Ziele des Umweltschutzes gemaR ortlicher und liberdrtlicher Planungen
und Untersuchungen

Regionalplan
Fir das vorliegende Plangebiet ergeben sich aus dem Regionalplan keine ableitbaren Ziele.

Naturrdumliche Gegebenheiten
Der Untersuchungsraum liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 103 "Ries".

Potenzielle natiirliche Vegetation (nach © BfN & LfU 2010)

Das Plangebiet ist nach dem Bundesamt fiir Naturschutz (BfN)
und Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU) den
Vegetationsgebiet ,M 4b" Waldmeister-Buchenwald im Wechsel
mit Waldgersten-Buchenwald zuzuordnen.

Verbreitung: Hauptverbreitung in den Kalkgebieten; vom
unterfrankischen Muschelkalk tber die Frankenalb bis ins
Alpenvorland.

Kennzeichnung: Buchenwaldkomplex auf Standorten mit
unterschiedlichem Basen- und Kalkeinfluss.
Zusammensetzung: Artenreicher Mischkomplex aus :
vorherrschendem Waldmeister-Buchenwald und Waldgersten-Buchenwald (mit zahlreichen,
unterschiedlich ausgepréagten Ubergéngen).

Standorte: MaRig reiche bis sehr reiche (Kalk-)Braunerden der Kalkgebiete ohne
nennenswerten Grundwassereinfluss.

Leitbilder / Leitziele

Zur Umsetzung der fachlichen Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen fiir den
Untersuchungsraum laut ABSP 1995 keine Leitbilder/Leitziele.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Schutzgebiete gemaf BayNatSchG noch
Flachen der amtlichen Biotopkartierung oder relevante Flachen des Arten- und
Biotopschutzprogramms.

Bauleitplanung

Umweltrelevante Inhalte sind im wirksamen Fl&chennutzungsplan in direkter Form nicht
vorhanden.

AUF-Bei-der-Mehrzweckhalle-11-151006a.docx
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet in den unbeplanten
Innenbereich entlassen. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit einer kiinftigen Bebauung ist
nach §34 BauGB zu beurteilen. Danach muss sich ein Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen, d.h. als
Malstab fur die Zuldssigkeit von Bauvorhaben wiirde allein die Umgebung herangezogen
werden. Eine Entwicklung zu einer gewissen Verdichtung der Bebauung und eine Erhéhung der
Geschossigkeit (in Anlehnung an die angrenzenden Geschossbauten) sind daher in Zukunft
moglich.

Menschen (Wohnen und Erholen)

Mdégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fir die im Plangebiet wohnenden Menschen
(Stérwirkungen durch Larm), sind infolge der Aufhebung des Bebauungsplanes jedoch nicht zu
erwarten. Vorhaben, die nach §34 BauGB zugelassen werden, missen kinftig Bel&stigungen
durch Larm und Luftschadstoffe auf ein zumutbares Mal beschrénken. Eine Entwicklung zu
einer gewissen Verdichtung der Bebauung ist nicht auszuschlie3en, wobei die vorhandene
Bebauungsstruktur dem Grenzen setzt.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die im Geltungsbereich vorhandenen privaten Garten und FreiflAchen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz werden auch nach der Aufhebung tiberwiegend bestehen
bleiben. Die infolge zukiinftiger baulicher Verdichtungen zu erwartenden Eingriffe in geringem
Umfang in den Vegetationsbestand der Garten fiihren i.d.R. zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fir Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume.

Boden

Die Béden im Plangebiet sind Giberwiegend durch die vorhandene Bebauung tberprégt. Das
natiirliche Bodengefiige ist beeintrachtigt. Die bereits dargestellte zu erwartende bauliche
Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt daher zu keinen weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens.

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

Wasser

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung tberpragt
(Verringerung der Grundwasserneubildung etc.). Die infolge der Aufhebung zu erwartende
bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fihrt daher i.d.R. zu keinen weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

Klima / Luft

Die infolge der Aufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt
zu keiner erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat.

Landschaft

Das Landschafts- und Orisbild ist durch die bestehende YWohnnutzung mit umgebenden
privaten Griin- und Freiflachen gepragt. Die infolge der Aufhebung zu erwartende bauliche
Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt i.d.R. zu keiner erheblichen Beeintréchtigung des
Landschafts- / Ortshildes.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmale bekannt.

AUF-Bei-der-Mehrzweckhalle-11-151006a.docx
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Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
Grundsatzlich sind folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schuizgiitern

Menschen Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform,

Grundwasserflurabstand)
Bestandteil / Strukturelement des Landschaftsbildes

Anthropogene1 Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortverdnderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen” und abiotischen® Lebensraumausstattung
(Vegetation/ Biotopstrukiur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Stdrung,
Verdrdngung)

Boden Abhéngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fir Biotope u.
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik)

Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrége, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser | Abhédngigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen,
vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft Im konkreten Fall sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten
Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und
Vegetation/ Nutzung.

Anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhénge und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzglitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich treten keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern auf.

! Anthropogen: vom Mensch entstanden/beeinflusst

? Biotisch: Umweltfaktoren an denen Lebewesen erkennbar beteiligt sind. Sie ergeben sich aus den Wechselwirkungen
zwischen Arten innerhalb eines Okosystems.

3 Abiotisch: Umweltfaktoren an denen Lebewesen nicht erkennbar beteiligt sind. U. a. Klima, Relief, Boden, Wasser.

AUF-Bei-der-Mehrzweckhalle-11-151006a.docx
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MaBnahmen bei zukiinftigen baulichen Entwicklungen, mit denen umweltbezogene
Auswirkungen vermieden oder minimiert werden kénnen

Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes bei der Genehmigung von
Bauantragen.

MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Bei einer Bebauungsplanaufhebung wird das Plangebiet zum unbeplanten Innenbereich nach
§34 BauGB. Maltnahmen zum Ausgleich sind daher nicht erforderlich, da zul&ssige Eingriffe in
Gebieten nach §34 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtaufhebung des B-Plans
Die Nichtaufhebung ermdglicht die Bautatigkeiten wie im derzeitigen B-Plan vorgesehen.

Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten
Statt der Aufhebung kdnnte eine Bebauungsplandnderung ins Verfahren gehen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen. Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind, kénnen Mafinahmen zur Uberwachung unterbleiben.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintréchtigungen fiir den
Naturhaushalt zu erwarten.

AUF-Bei-der-Mehrzweckhalle-11-151006a.docx
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SATZUNG

Die Marktgemeinde Wallerstein erldsst aufgrund des §2 Abs.1 und der §§9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) die
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Bei der Mehrzweckhalle |1 als Satzung.

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Aufhebung gilt die vom
Planungsbiiro Godts, Romerstralle 6, 73467 Kirchheim am Ries ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung, die zusammen mit den textlichen Festsetzungen (Satzung) in der
Fassung vom 11.08.2015, zuletzt gedndert am 06.10.2015 die ,Aufhebung des
Bebauungsplanes” bilden.

Die wesentlichen begleitenden Erlauterungen sind in der Begriindung und dem Umweltbericht
dargestellt.

Rechtsgrundlagen
a) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

c¢) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht und Art. 82, 83 und 84 geand.
(§1Gv.17.11.2014, 478)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796ff.), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geénd. (§ 1 Nr. 37
Vv. 22.7.2014, 286)

§1
Der Bebauungsplan ,Bei der Mehrzweckhalle 1" ist aufgehoben.
Der zugehérige Ausgleichsbebauungsplan bleibt unverandert bestehen.

Die Satzung besteht aus der Begriindung, Planzeichnung und Umweltbericht.

§2

Die Satzung wird mit Ihrer Bekanntmachung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich.

AUF-Bei-der-Mehrzweckhalle-l1-151006a.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufhebungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Wallerstein hat in seiner Sitzung vom 09.06.2015 die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Bei der Mehrzweckhalle II* beschlossen.

Der Aufhebungsbeschluss wurde am 27.06.2015 im Amtsblatt Nr. 14 ortstiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 09.06.2015 gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 08.07.2015 bis einschlieBlich 10.08.2015 stattgefunden.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gem. §4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt.

Auslegung (Offenlegung)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes mit Begrindung, Planzeichnung und Umweltbericht in
der Fassung vom 11.08.2015 wurde vom 01.09.2015 bis einschlieRlich 01.10.2015 im
Rathaus der Markigemeinde Wallerstein gemaR §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 25.08.2015 im Amtsblatt Nr, 20 6ffentlich bekanntgegeben.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 06.10.2015 die Aufhebung des Bebauungsplanes
.Bei der Mehrzweckhalle I in der Fassung vom 11.08.2015, zuletzt geéndert am 06.10.2015
gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt WallgrStei. (77.2./5

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplan-Aufhebung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom 11.08.2015, zuletzt geiindert am 06.10.2015 Gbereinstimmt und
dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Q7045

. (Siegel)
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In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am .(’.@.’f&ﬁﬂgeméf& §10 Abs.3 Satz 4 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44
BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die Aufhebung des Bebauungsplanes in Kraft.

Markt Wallerstein, ¥1:2.40) 5. TIN
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