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PRAAMBEL

Der Markt Wallerstein erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) die Aufhebung
des Bebauungsplanes ,,Am Westrand“ Birkhausen als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die Aufhebung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.10.2021, zuletzt geédndert am
14.12.2021 besteht aus

A) Planzeichnung mit Geltungsbereich der Aufhebung

B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt sind
C) Begriindung
D) Umweltbericht

Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden
Festsetzungen oder die kommunalen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO)

e) Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufhebung

Der Bebauungsplan ,Am Westrand* ist aufgeboben.

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nrn. 16/2 (TF), 34, 35, 36, 36/1, 37, 39, 40 (TF), 244,
244/1, 245, 246, 247, 248, 249, 259/1, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272 und 274 Gemarkung
Birkhausen (TF=Teilflache).

In-Kraft-Treten

Diese Aufhebung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Entwurfi.d.F v. 12.10.21, zul. geand. 14.12.21 BP-Am_Westrand-Birkhausen-AUF-211214a-A_TextlFestsetz.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Marktgemeinde Wallerstein hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der &ffentlichen
Sitzung vom 02.03.2021 die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss fur
die Aufhebung wurde am 18.08.2021 im Amtsblatt Nr. 21 ortstblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Marktgemeinde Wallerstein hat die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 02.03.2021 gem. §3
Abs.1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 26.08.2021 bis einschlieBlich 08.10.2021
Gelegenheit zur Aufierung und Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
18.08.2021 im Amtsblatt Nr. 21 ortstblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Die Marktgemeinde Wallerstein hat die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 26.08.2021 bis einschlieBlich
08.10.2021 durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Marktgemeinde Wallerstein hat am 12.10.2021 den Entwurf der Aufhebung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.10.2021 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2
BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach §4
Abs.2 BauGB beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.10.2021 wurde gem.
§3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2021 bis einschlieRlich 06.12.2021 zur Einsicht
offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27.10.2021 im Amtsblatt Nr. 28 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat die Aufhebung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
12.10.2021, zuletzt gedndert am 14.12.2021 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB bzw. §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2021
als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde ubernommen.

¢ ‘ o
Aufgestellt / Ausgefertigt \_‘.‘:_5_"_’:,“/;.?;‘_‘..__
Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Aufhebuné des Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates vom 14.12.2021 tibereinstimmt und dass die flr

die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Joseph'Mayer, 1. Burgermeister o (_Siégéi')’ ,
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In-Kraft-Treten

Mit der Bekanntmachung tritt die Aufhebung des Bebauungsplanes im in der Planzeichnung
dargestellten und in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Geltungsbereich in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
Begrindung mit Umweltbericht wird seit diesem Tage zu den lblichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Wallerstein zur Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
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1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Rechtliches und Ziel der Aufhebung

Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Am Westrand“ wurde am 03.02.1964 mit Verfiigung Nr. 757/11/7 durch das
Landratsamt NOrdlingen genehmigt.

Aligemeine rechtliche Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - §1 (5) BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches liber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fiir
ihre [...] Aufhebung. - §1 Abs.8 BauGB

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan formulierten planerischen Ziele und Grundziige der Planung sind
entweder bereits umgesetzt und Bestand oder entsprechen nicht mehr der heutigen
stadtebaulichen Zielvorstellung des Marktes. Ein Teil des Bebauungsplanes ist zudem durch
den Bebauungsplan ,Grabenfeld iberplant worden, welcher ebenfalls bereits in Teilen wieder
aufgehoben wurde.

Far die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung wird die Aufrechterhaltung des
Bebauungsplanes ,Am Westrand“ somit nach Ansicht des Marktgemeinderates als nicht mehr
erforderlich erachtet.

Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist nicht notwendig, da die Flache durch die
bereits erfolgte Umsetzung des Bebauungsplanes heute derart vorgepragt ist, dass §34 BauGB
fir eine Beurteilung von Vorhaben im Bereich der vorhandenen Bebauung herangezogen
werden kann.

Kunftige Bauvorhaben mussen sich dann nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen. Diese Regelung fuhrt aufgrund der, dem Bebauungsplan geschuldeten baulichen
Pragung zu ausreichenden Beurteilungsgrundlagen, um eine Nachverdichtung sowie moderate
Entwicklungsmdglichkeiten bei baulichen Veranderungen zu ermdglichen.

Eine moderate und vertragliche Nachverdichtung in bestehenden Siedlungslagen ist zudem in §
1a Abs. 2 BauGB als erganzende Vorschrift zum Umweltschutz vorgesehen und somit erklartes
Planungsziel. Eben diese Nachverdichtung ist auf Grundlage des § 34 BauGB mdglich.

Der stdliche Bereich wird in den unbeplanten AulRenbereich entlassen, nachdem bisher im
Bebauungsplan keine Bebauung zuldssig war und auch die tatsachliche Nutzung als Grinland
dem entspricht.

Beschluss: Aus vorgenannten Grinden beschliel3t der Marktgemeinderat die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Am Westrand® in jenen Bereichen, die bisher keiner Uberplanung durch
andere Bebauungsplane unterlagen und nicht durch anderweitige Verfahren aufgehoben
wurden.

Wahl des Verfahrens

Das Aufhebungsverfahren richtet sich gem. §1 Abs.8 BauGB nach den Vorschriften zur
Aufstellung von Bauleitplanen. Nachdem keine Fallkonstellation vorliegt, die ein vereinfachtes
Verfahren nach §13 BauGB zulasst, wird das Regelverfahren durchgefihrt.
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Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Wallerstein stellt im Planbereich ein
allgemeines Wohngebiet, ein Dorfgebiet und z.T. Griinflache dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht daher erforderlich, da die vorhandenen
Nutzungen dem nicht entgegenstehen.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung fur die bestehende Bebauung ist auch weiterhin Gber die Flurstral’e gesichert,
die durch das Baugebiet fiihrt.

Lage
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EINLEITUNG

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemal §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemafR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die im Bebauungsplan formulierten planerischen Ziele und Grundziige der Planung sind
entweder bereits umgesetzt und Bestand oder entsprechen nicht mehr der heutigen
stadtebaulichen Zielvorstellung des Marktes. Ein Teil des Bebauungsplanes ist zudem durch
den Bebauungsplan ,Grabenfeld” Giberplant worden, welcher ebenfalls bereits in Teilen wieder
aufgehoben wurde.

Fuir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung wird die Aufrechterhaltung des
Bebauungsplanes ,Am Westrand“ somit nach Ansicht des Marktgemeinderates als nicht mehr
erforderlich erachtet.

Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist nicht notwendig, da die Flache durch die
bereits erfolgte Umsetzung des Bebauungsplanes heute derart vorgepragt ist, dass §34 BauGB
fir eine Beurteilung von Vorhaben im Bereich der vorhandenen Bebauung herangezogen
werden kann.

Kiinftige Bauvorhaben missen sich dann nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugen. Diese Regelung fiihrt aufgrund der, dem Bebauungsplan geschuldeten baulichen
Pragung zu ausreichenden Beurteilungsgrundlagen, um eine Nachverdichtung sowie moderate
Entwicklungsmdglichkeiten bei baulichen Verdnderungen zu ermdglichen.

Eine moderate und vertragliche Nachverdichtung in bestehenden Siedlungslagen ist zudem in §
1a Abs. 2 BauGB als erganzende Vorschrift zum Umweltschutz vorgesehen und somit erklartes
Planungsziel. Eben diese Nachverdichtung ist auf Grundlage des § 34 BauGB maglich.

Der sudliche Bereich wird in den unbeplanten Aulenbereich entlassen, nachdem bisher im
Bebauungsplan keine Bebauung zuldssig war und auch die tatsachliche Nutzung als Grinland
dem entspricht.
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3.1

3.2

3.3

Umweltschutzziele und ubergeordnete Vorgaben aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)! und Regionalplan der Region Augsburg?

Folgende auf das Plangebiet zutreffende Ziele (Z) und Grundsatze (G) enthalt das

Landesentwicklungsprogramm Bayern:

e 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

e 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) weist die folgenden, auf das Plangebiet

zutreffenden Ziele und Grundséatze aus:

e BV 1.5 (2): Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung
der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Nachdem die Aufthebung eine vertragliche Nachverdichtung ermdglichen soll, entspricht die
Aufhebung damit den Zielen der Raumordnung.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)?

Das Arten- und Biotopschutzprogramm weist fiir den Planbereich keine Zielsetzungen und
MaRnahmen auf.

Flachennutzungsplan*

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Wallerstein stellt im Planbereich entsprechend
den tatsachlich vorhandenen Nutzungen allgemeines Wohngebiet, ein Dorfgebiet und z.T.
Grunflache dar. Dariiber hinaus sind keine fir das Plangebiet umweltrelevanten Zielsetzungen
zu entnehmen.

Schutzgebiete und -ausweisungen>57

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Schutzgebiete noch Flachen der amtlichen
Biotopkartierung.

Naturraumliche Gegebenheiten?

Der Untersuchungsraum liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 103 ,Ries".

Die von L6Rlehm-, Ton- und Tonmergelplatten gekennzeichnete nahezu ebene Kernlandschaft
des Rieses reicht vom (wirttembergischen) westlichen Riesrand bis zur Wérnitz. Durch die
Beckenlage und die geringe Hohe herrscht ein, im Vergleich zum Umland niederschlagsarmes,
kontinentales Klima vor. Auf den mit L6 und LoRlehm tberdeckten Platten sind Braunerden
entstanden, die wegen ihrer Giite das Ries zu einer der Kornkammern Bayerns werden lief3en.
Aus den tonigen und mergeligen Sedimenten des Riessees (L6R wurde in Wornitznahe
abgetragen) entwickelten sich vertisolartige Bdden, die durch meterbreite Trockenrisse
auffallen, aber ebenfalls fruchtbare humose schwarzbraune bis schwarzgraue Ackerbéden
darstellen. Gleye sind der vorherrschende Bodentyp der friiher feuchten und auch entwasserten
Bachniederungen. Heute prasentiert sich das Ries als intensiv genutztes, waldloses
Agrarland. Das Griinland der Bachniederungen (insbesondere feuchte Wiesen,

Ganseweiden) ist fast vollstandig aus der Kulturlandschaft verschwunden.

" Bayerische Staatsregierung (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern. Miinchen.

2 Regionaler Planungsverband Augsburg (2007): Regionalplan der Region Augsburg

3 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern: Landkreisband Donau-Ries, 1995

4 Markt Wallerstein (2014): Flachennutzungsplan. Verfasser: Planungsbiiro Godts. Kirchheim am Ries
5 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: FIS-Natur Online (FinWeb), Zugriff am 12.08.2021

6 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Umweltatlas, Rubrik Naturgefahren, Zugriff am 12.08.2021

7 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Zugriff am 12.08.2021
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Potenzielle natiirliche Vegetation nach Seibert®

Das Plangebiet liegt nach Seibert im Vegetationsgebiet 21n ,Reiner
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum),
Nordbayern-Rasse".

Baume und Straucher der natiirlichen Waldgesellschaften und ihrer
Pionier- und Ersatzgesellschaften:

Quercus robur, Fagus sylvatica, Carpinus betulus, Tilia cordata,
Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre, Sorbus
aucuparia, Betula pendula, gebietsweise auch Abies alba. .
Corylus avellana, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Crataegus oxycantha, Prunus
spinosa, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Rhamnus frangula, Rhamnus cathartica,
Euonymus europaeus, Daphne mezerum, Rosa arvensis, Viburnum lantana, Clematis vitalba

Potenzielle natlirliche Vegetation nach dem Bay.
Landesamt fiir Umwelt®

Das Untersuchungsgebiet ist nach dem Bundesamt fir Naturschutz
(BfN) und Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU) dem
Vegetationsgebiet M4b ,Waldmeister-Buchenwald im Wechsel mit
Waldgersten-Buchenwald® zuzuordnen.

Verbreitung: Hauptverbreitung in den Kalkgebieten; vom
unterfrnkischen Muschelkalk (iber die Frankenalb bis ins
Alpenvorland

Kennzeichnung: Buchenwaldkomplex auf Standorten mit unterschiedlichem Basen- und
Kalkeinfluss

Zusammensetzung: Artenreicher Mischkomplex aus vorherrschendem Waldmeister-
Buchenwald und Waldgersten-Buchenwald (mit zahlreichen, unterschiedlich ausgepragten
Ubergangen)

Standorte: MaRig reiche bis sehr reiche (Kalk-)Braunerden der Kalkgebiete ohne
nennenswerten Grundwassereinfluss.

8 SEIBERT, P.: Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern mit Erlauterungen, 1968
9 BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Potentielle Natiirliche Vegetation Bayerns, 2009
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BESCHREIBUNG DES BESTANDES UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen des
Bebauungsplanes ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen Malinahmen, die zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen
notwendig sind. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbalargumentativ in den Stufen
gering — mittel — hoch.

Durch die Aufthebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet zum Gberwiegenden Teil in
den unbeplanten Innenbereich entlassen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit einer
kiinftigen Bebauung ist nach §34 BauGB zu beurteilen. Danach muss sich ein Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in die Eigenart der naheren Umgebung
einflgen, d.h. als Maf3stab fiir die Zulassigkeit von Bauvorhaben wiirde allein die Umgebung
herangezogen werden. Eine Entwicklung zu einer gewissen Verdichtung der Bebauung und
eine Erhdhung der Geschossigkeit sind daher in Zukunft moglich.

Die sidliche Flurstiicksreihe wird hingegen in den unbeplanten AuRenbereich entlassen.

Schutzgut Menschen

Maogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fiir die im Plangebiet wohnenden Menschen
(Storwirkungen durch Larm), sind infolge der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Vorhaben, die nach §34 BauGB zugelassen werden, missen kiinftig Belastigungen
durch Larm und Luftschadstoffe auf ein zumutbares Maf} beschranken. Eine Entwicklung zu
einer gewissen Verdichtung der Bebauung ist nicht auszuschliefen, wobei die vorhandene
Bebauungsstruktur dem jedoch Grenzen setzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die im Geltungsbereich vorhandenen privaten Garten und Freiflachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz werden auch nach der Aufhebung Uiberwiegend bestehen
bleiben. Die infolge zukinftiger baulicher Verdichtungen zu erwartenden Eingriffe in geringem
Umfang in den Vegetationsbestand der Garten fiihren i.d.R. zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fir Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume.

Fir den sidlichen Bereich ist davon auszugehen, dass dieser weiterhin als Griinland genutzt
wird, was ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes erkennen Iasst.

Schutzgut Boden

Die Bdden im Plangebiet sind Uberwiegend durch die vorhandene Bebauung tberpragt. Das
natlrliche Bodengefiige ist beeintrachtigt. Die bereits dargestellte zu erwartende bauliche
Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt daher zu keinen weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens.

Fir den sidlichen Bereich ist davon auszugehen, dass dieser weiterhin als Griinland genutzt
wird, was ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes erkennen Iasst.

Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung Uberpragt
(Verringerung der Grundwasserneubildung etc.). Die infolge der Aufthebung zu erwartende
bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt daher i.d.R. zu keinen weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

Fir den sidlichen Bereich ist davon auszugehen, dass dieser weiterhin als Griinland genutzt
wird, was ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes erkennen Iasst.
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Schutzgut Klima und Luft

Die infolge der Aufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fihrt
zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes, da der Bereich der Aufhebung
aufgrund seiner begrenzten Grofie keine klimatisch bedeutsame Funktion wahrnimmt und
etwaige Nachverdichtungen in geringem Umfang keinen nennenswerten Effekt austiben.

Fir den sidlichen Bereich ist davon auszugehen, dass dieser weiterhin als Griinland genutzt
wird, was ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes erkennen lasst.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die bestehende Bebauung mit privaten Griin- und
Freiflachen gepragt. Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung
fuhrt aufgrund der Vorpragung i.d.R. zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Fiir das Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Fir den sidlichen Bereich ist davon auszugehen, dass dieser weiterhin als Griinland genutzt
wird, was ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes erkennen lasst.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Auf den Flachen des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Mit einem Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wahrend des Baubetriebs nicht zu
rechnen. Sollte es wider Erwarten bei Bautatigkeiten zu Bodenfunden kommen, greift Art. 8
BayDSchG entsprechend.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturguiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

Wechselwirkungen

Grundsétzlich sind folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen Schutzglter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform,

Grundwasserflurabstand)

Anthropogene'® Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortveranderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen'! und abiotischen'?
Lebensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden,
Wasserhaushalt)

Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung,
Verdrangung)

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fiir Biotope u.
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik)

Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

0 Anthropogen: vom Mensch entstanden/beeinflusst

! Biotisch: Umweltfaktoren an denen Lebewesen erkennbar beteiligt sind. Sie ergeben sich aus den Wechselwirkungen
zwischen Arten innerhalb eines Okosystems.

12 Abiotisch: Umweltfaktoren an denen Lebewesen nicht erkennbar beteiligt sind. U. a. Klima, Relief, Boden, Wasser.
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Wasser Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen,
vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten
Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und
Vegetation/ Nutzung.

Anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fiir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhéange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgiitern sind im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt. Voraussichtlich treten keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern auf.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Falle einer Nichtaufhebung sind Bautatigkeiten, wie im derzeitigen Bebauungsplan
vorgesehen, moglich.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG
UND ZUM AUSGLEICH

Vermeidung und Minderung

e Sicherung des vorhandenen ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes bei der
Genehmigung von Bauantragen.
e auf ausreichenden Grunflachenanteil bei der Beurteilung der Bauantrage achten

Ausgleich

Bei einer Bebauungsplanaufhebung wird das Plangebiet zum unbeplanten Innenbereich nach
§34 BauGB. MaRRnahmen zum Ausgleich sind daher nicht erforderlich, da zulassige Eingriffe in
Gebieten nach §34 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Wenn Bauvorhaben im Bereich der siidlichen Grundstiicke, welche durch die Aufhebung in den
unbeplanten Aufienbereich Gbergehen, geplant werden, so ist zunachst zu erértern, ob eine
Ausgleichsermittlung nach Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) oder nach
Baugesetzbuch im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich wird.

Die konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung geeigneter
Ausgleichsmafinahmen erfolgt dann im Zuge der jeweiligen Bauvorhaben.

Alternative Planungsmaglichkeiten
Statt der Aufhebung kdnnte eine Bebauungsplananderung ins Verfahren gehen.
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AUSSAGEN ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND ZUM
MONITORING

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Umweltvertraglichkeit ist unter Beriicksichtigung aller Schutzgiter der Umwelt gegeben.
Nachdem es sich hierbei um einen deutlich anthropogen tberpragten Bereich handelt, sind die
noch maoglichen Nachverdichtungen in geringem Ausmal aus Sicht der Schutzgiiter nur
Beeintrachtigungen von geringer Erheblichkeit. Grundsatzliche Mallnahmen zur Vermeidung
und Minderung tragen ebenfalls zu einer Vertraglichkeit der Planung bei.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben keine Risiken fur die Umwelt, die nicht abgrenzbar
und beherrschbar sind.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen. Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind, kdnnen MalRnahmen zur Uberwachung unterbleiben.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan ,Am Westrand“ wird aufgehoben.

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans richtet sich die baurechtliche Beurteilung
Uberwiegend nach § 34 BauGB. Kiinftige Bauvorhaben missen sich dann nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligen. Diese Regelung fiihrt aufgrund der, dem Bebauungsplan
geschuldeten baulichen Pragung zu ausreichenden Beurteilungsgrundlagen, um eine
Nachverdichtung sowie moderate Entwicklungsmdglichkeiten bei baulichen Veranderungen zu
ermdoglichen.

Eine moderate und vertragliche Nachverdichtung in bestehenden Siedlungslagen ist zudem in
§ 1a Abs. 2 BauGB als ergénzende Vorschrift zum Umweltschutz vorgesehen und somit
erklartes Planungsziel. Eben diese Nachverdichtung ist auf Grundlage des § 34 BauGB
moglich.

Die sudliche Flurstiicksreihe des Bebauungsplanes wird hingegen in den unbeplanten
Auflenbereich entlassen. Hier ist je nach Art kiinftig mdglicher Bauvorhaben zu erdrtern ob eine
Realisierung zulassig ist und auf welcher Rechtlichen Grundlage die zu erwartenden
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Aufgrund der bereits bestehenden Vorpragung dieses Standortes sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen jedoch insgesamt von geringer Erheblichkeit. Generelle Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen sollen dazu beitragen, dass kinftige Bauvorhaben sich vertraglich
einfigen und die Schutzgiter der Umwelt nicht Gber den MaRen zusétzlich belasten.
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