SATZUNG

des Marktes Wallerstein

Uber einen Bebauungsplan fiir das Gebiet

"Westlicher Ortsrand", Ortsrand Ehringen.

Der Markt Wallerstein erl&dBt aufgrund
der§ 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Bundesbaugesetzes -BBauG- in der Neu-
fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S.
2256), gedndert mit Gesetz vom 6, Juli
1979 (BGBl. I S.949), zur Beschleuniguung
von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im St&dtebaurecht,
des Art. 105, Abs. 1 Nr. 11 und des Art.
107 der Bayer. Bauordnung -BayBU- in der
geltendenFassung und des Art, 23 der Ge-
meindeordnung flir den Freistaat Bayern
in der geltenden Fassung folgenden,

mit Schreiben des Landratsamts Donau-Ries
vom 12.05.82, Nr,SG4o-372genehmigten

Bebauungsplan als Satzung.



§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "Westlicher Ortsrand"
Ortsteil Ehringen, Markt Wallerstein,
gilt die vom Architekten Heinz Schmitzer,
Salurner Str. 8, 8860 Nordlingen, ausge-
arbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
27.8.1980, gedndert am 9.12.1980 und am
12.2.1981, die zusammen wmit nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet "Westlicher Ortsrand",
Ortsteil Ehringen, Markt wWallerstein,
wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
im Sinne des § 4 der VO iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke, im
folgenden Baunutzungsverordnung genannt,
i.d.Neufassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1.1.5.1763) festgesetzt.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
angegebenen Hochstwerte fir Grundfl&chen-
zahlen und GeschoBflédchenzahlen diirfen
nicht iiberschritten werden.

§ 4

Zahl der VollgeschoB

Die in der Bebauungsplanzeichnung einge-
tragenen Zahlen I + D (Erd- und ausbau-
bares DachgeschoBl) sind einzuhalten.

Bei Parzelle 14 sind fiir den Bestand zweil
VollgeschoBe zwingend zuldssig mit einer
Dachneigung von 28 - 359 .



§ 5

Bauweise

(1)
(2)

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Fir die Firstrichtung der Hauptgeb&ude
gilt die Einzeichnung im Bebauungsplan.

§ 6

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten

Kniestocke

Zugelassen sind:

a)

b)

c)

d)

Fiir alle H&duser I + D Satteldidcher mit
einer Dachneigung von 35 - 42°.

Dachaufbauten sind ab 40° zulassig.

Ihre Hthe darf das Mall von 1,20 w nicht
iibersteigen., lhre Ldnge (durchgehend,
oder als Summe der Einzelldngen) darf
nicht mehr als ein Drittel der Dachlinge
betragen. :

Kniestocke dirfen nur 50 cm hoch sein,
gemessen an der Mauerauflenkante von

OK Geschofidecke bis OK Sparren.

Die Auflenkante der Dachrinne darf

nicht wehr als C,50 m auskragen.

Der Ortgang kann gegeniiber der Umfassung
bis zu 0,30 m iberstehen.

Garagen und NebengebZude sind mit
Flachdach oder flachgeneigtem Dach
bei zweckentsprechender Deckung auszu-
fihren. Bei flachgeneigten Dachern
darf das Gefdlle nach aullen hin nicht
in Erscheinung treten.



£)

Alle GebZiude sind mit einem Verputz

zu versehen, dessen Struktur und
Farbgebung unaufféllig ist. Eventuelle
Verkleidungen wiissen ihrem Aussehen
nach dem Verputz &hnlich sein und sind
fiir einzelnen Bereiche bis zu etwa 1/3
der jeweiligen Ansichtsfl&dche zul&ssig.
Holzverkleidungen konnen fiir eine
Fassade ausnahmsweise ganzfldchig zuge-
lassen werden.

Oberkante ErdgeschoB-FuBboden wird mit
0,30 m iiber natiirl.Gel&nde (bergseits)
festgelegt.

§ 7

Garagen und sonstige Nebengebdude

(1)

(2)

(3)

(4)

Garagen sind an den im Bebauungsplan
eingezeichneten Stellen zu errichten.
Ausnahmsweise konnen dieselben unter
Einhaltung der gesetzlichen vorge-
schriebenen Abstandsfldchen an anderer
Stelle innerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden, wenn die 'Belange des
Verkehrs, sowie das Orts- und Stralen-
bild nicht darunter leiden.

Sonstige Nebengebdude diirfen eine
Grundfl&che von hochstens 20 qm haben.
Dieselben sind mit den Garagen zusammen-
zubauen und in ihrer Gestaltung auf diese
abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzbau sind die
Garagen und die sonstigen Nebengeb&ude
einheitlich zu gestalten.

Kellergaragen sind nicht zul&dssig.



§ 8

Einfriedung

Die Hthe der Einfriedung einschlieBlich
des Sockels, darf 0,90 m nicht iber -
schreiten. Die Sockelhthe wird wmit 20 cm
festgelegt. Es sind senkrechte Holz-
staketen zu verwenden, die alle Halte-
rungen in Breite und Hohe verdecken.,
Sockel in abgespitztem Beton oder Natur-
stein, Tiir- und Torpfeiler diirfen in
ihrem GrundrifB das MaB von 0,60 m nicht
Ubersteigen. Tiiren und Tore sind der Art
des Zaunes anzupassen. Ausnahmsweise kann
eine andere Art der Zaungestaltung
Verwendung finden, wenn diese sich
wenigstens iliber 3 Parzellen erstreckt

und das Orts- und StraBenbild nicht
darunter leidet. Vor den Garagen bzw.

vor den Stellplédtzen ist eine Einfriedung
nicht erlaubt.

§ 9

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke an den StraBen-
einmiindungen diirfen auBer Z&unen keine
Hochbauten errichtet werden. Anpflanzungen
aller Art, Z&une, Stapel, Haufen und &hnliche
mit den Grundstiicken nicht fest verbundene
Gegenstidnde dirfen nur so angelegt oder
unterhalten werden, dafl sie sich nicht

mehr als 0,90 m iiber eine durch die Drei-
eckspunkte auf Fahrbahnhthe gelegte Ebene
erheben.



§ 10

Bepflanzung

Die Bepflanzung der tffentlichen Griinfl&chen
hat mit standortgerechten BAumen und Strduchern
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behtrde beim Landratsamt Donau-Ries zu erfolgen.

§ 11

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung
gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Wallerstein, den. 22.01.1982

Das Landratsamt Donau-Ries, dem mit Zusténcigheits-
verordnung zum Bundesbaugesciz und zum Siddieb: -
fdrderungsgesetz 'Dalegationsverordnung - DelVBEaud |
StBauF@) i. F. d. Bek. vora 4. 7. 1978 (Gvel 8. 4212)
die Aufgaben der Hoheren Voerwaltungsbehdrde lbeitra-

3§; wurd? é’nat den Bﬂ?uungsplan mlt\?sfheld \ff f

gemi&h §11 BBauG genehmtgt.
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