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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Das Bebauungsplangebiet ,Auf der Klinge" befindet sich nordéstlich des Ortsteiles Munzingen
und wurde mit Bescheid des Landratsamtes vom 11.02.1974 Nr. SG 40-302 genehmigt und am
06.10.1990 zuletzt gedndert.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest.

Eine Vielzahl an Festsetzungen im Bebauungsplan sind als Uberholt zu betrachten, da sie nicht
mehr den heutigen stadtebaulichen Vorstellungen entsprechen.

Da der Planbereich fast vollstandig bebaut ist, macht es stadtebaulich keinen Sinn, diese
Uberholten Festsetzungen dem heutigen Stand anzupassen.

Zweckmalfiger ist es, den Bebauungsplan aufzuheben und den Planbereich nach § 34 BauGB
als Innenbereich zu beurteilen.

Durch die Bebauungsplanaufhebung entfallen fiir die Bauherren die meist erforderlichen
kostenpflichtigen Befreiungen von den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes.

Die wenigen Bauliicken, die noch vorhanden sind, kénnen ebenfalls nach § 34 BauGB beurteilt
werden und sind entsprechend bebaubar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wallerstein weist den Planbereich
entsprechend den tatsachlich vorhandenen Nutzungen als Wohngebiet aus.
Eine Flachennutzungsplan -Anderung ist daher nicht erforderlich.

Stadtebauliche Zielvorstellungen:

Mit der geplanten Aufthebung des Bebauungsplanes ,Auf der Klinge* tragt der Markt Wallerstein
dem Umstand Rechnung, dass das Uberplante Gebiet mittlerweile weitestgehend bebaut ist und
eine bauplanungsrechtliche Steuerung der darin zulassigen Nutzungen Uber einen
Bebauungsplan obsolet wird. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
damit kiinftig nach § 34 BauGB ' Ein bauleitplanerischer Regelungsbedarf wird im
vorliegenden Fall nicht mehr gesehen.

Beschluss:

Aus vorgenannten Griinden beschlieltt der Marktgemeinderat die ersatzlose Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Auf der Klinge".

Verfahren:

Das Aufhebungsverfahren richtet sich gem. § 1 (8) BauGB nach den Vorschriften zur
Aufstellung von Bauleitplanen. Mit In-Kraft-Treten der Aufhebung des Bebauungsplanes wird
der Geltungsbereich in den unbeplanten Innenbereich entlassen. Danach muss sich ein
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigen.

Geltungsbereich (siehe hierzu auch die Planzeichnung auf Seite 6)

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf nachfolgenden Flurnummern (jeweils Gemarkung
Munzingen): 202/2, 209/1, 209/8, 209/10, 257 TF, 258/1, 258/2, 258/3, 258/4, 258/5, 258/6,
258/7, 258/8, 258/9, 258/10, 258/11, 258/12, 259/1, 259/2, 259/3, 259/4, 259/5, 259/6, 259/7,
259/8, 259/9, 259/10, 259/11, 259/12, 259/13, 259/14, 259/15, 259/16, 316 TF und 317.

! § 34 Baugesetzbuch = Zuldssigkeil von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile.
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Lage des Plangebietes (MaRstab 1:20.000)
Das Bebauungsplangebiet ,Auf der Klinge" befindet sich nordéstlich des Ortsteiles Munzingen.
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4  Bestand (MaRstab 1:2.000)

Alle Baugrundstiicke in diesem Plangebiet sind inzwischen fast (3-4 unbebaut) vollstandig
bebaut. Im Norden, Siiden und Westen sind Wohnh&user mit Privatgérten.
Sonstige Nutzungen sind nachfolgend ersichtlich.
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Nutzungen im wirksamen Flachennutzungsplan (MaBstab 1:2.000)

Innerhalb vom Plangebiet sind Wohnbauflachen und Wohnbauflachen mit starker
Durchgriinung dargestellt.
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B PLANZEICHNUNG (MABSTAB 1:2.000)
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2.2

2.3

UMWELTBERICHT

Fur die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes ,Auf der Klinge* wird gemaR § 2 (4) BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet
werden. Dabei ist gemal § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Inhalt, Ziele und Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplans

Die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sollen aufgehoben
werden. Diese bestehen im Wesentlichen aus folgenden Inhalten:
*  Art der baulichen Nutzung: Wohngebiet
*  Maft der baulichen Nutzung
e Zahl der Vollgeschosse
* Bauweise
= Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Kniestticke
= Garagen und sonstige Nebengeb&ude
= Einfriedung
* Sichtdreiecke
e Flachen fur Garagen mit Zufahrt
*  Verkehrsflachen (Unterteilung)

Ziele des Umweltschutzes gemaB ortlicher und iiberértlicher Planungen
und Untersuchungen

Regionalplan
Fur das vorliegende Plangebiet ergeben sich aus dem Regionalplan keine ableitbaren Ziele.

Naturrdumliche Gegebenheiten
Der Untersuchungsraum liegt in der naturrdumiichen Haupteinheit 103 "Ries".

Potenzielle natiirliche Vegetation (nach ® BfN & LfU 2010)

Das Plangebiet ist nach dem Bundesamt fir Naturschutz (BfN)
und Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) den
Vegetationsgebiet ,M 4b" Waldmeister-Buchenwald im Wechsel
mit Waldgersten-Buchenwald zuzuordnen.

Verbreitung: Hauptverbreitung in den Kalkgebieten; vom
unterfrankischen Muschelkalk tiber die Frankenalb bis ins
Alpenvorland.

Kennzeichnung: Buchenwaldkomplex auf Standorten mit
unterschiedlichem Basen- und Kalkeinfluss.
Zusammensetzung: Artenreicher Mischkomplex aus
vorherrschendem Waldmeister-Buchenwald und Waldgersten-Buchenwald (mlt zahlreichen,
unterschiedlich ausgepragten Ubergéngen).

Standorte: MéaRig reiche bis sehr reiche (Kalk-)Braunerden der Kalkgebiete ohne
nennenswerten Grundwassereinfluss,
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Leitbilder / Leitziele

Fir die Umsetzung der fachlichen Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen fur den
Untersuchungsraum laut ABSP 1995 u.a. folgende Leitbilder.

Walder, Ziele und MaRnahmen (ABSP Karte D.3)
Erhdhung des Waldanteils durch Schaffung von Feldgehdlzen und Waldinseln in grofflachig
ausgeradumten Ackerlandschaften.

Hecken und sonstige Gehdlze, Bestand, Ziele und MalRnahmen (ABSP Karte E.1)
Neuanlage von Kleinstrukturen (Hecken, Feldgehdlze, Obstwiesen, Wildgrasfluren) in
ausgerdumten Ackerlandschaften, Vernetzung isolierter Bestand.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete geman BayNatSchG noch
Flachen der amtlichen Biotopkartierung oder relevante Flachen des Arten- und
Biotopschutzprogramms.

Bauleitplanung
Als umweltrelevanter Inhalt sind im wirksamen Flachennutzungsplan ,Wohnbauflachen mit
starker Durchgriinung” dargestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet in den unbeplanten Innenbereich
entlassen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit einer kiinftigen Bebauung ist nach § 34
BauGB zu beurteilen. Danach muss sich ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Oristeile in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen, d.h. als Malistab fur die
Zulassigkeit von Bauvorhaben wirde allein die Umgebung herangezogen werden. Eine
Entwicklung zu einer gewissen Verdichtung der Bebauung und eine Erhéhung der
Geschossigkeit (in Anlehnung an die angrenzenden Geschossbauten) sind daher in Zukunft
moglich.

Menschen (Wohnen und Erholen)

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fir die im Plangebiet wohnenden Menschen
(Stérwirkungen durch Larm), sind infolge der Aufhebung des Bebauungsplanes jedoch nicht zu
erwarten. Vorhaben, die nach § 34 BauGB zugelassen werden, missen kinftig Belastigungen
durch Larm und Luftschadstoffe auf ein zumutbares Mall beschranken. Eine Entwicklung

zu einer gewissen Verdichtung der Bebauung ist nicht auszuschliefien, wobei die vorhandene
Bebauungsstruktur dem Grenzen setizt.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die im Geltungsbereich vorhandenen privaten Garten und Freiflachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz werden auch nach der Bebauungsplanaufhebung Gberwiegend
bestehen bleiben. Die infolge zukiinftiger baulicher Verdichtungen zu erwartenden Eingriffe in
geringem Umfang in den Vegetationsbestand der Garten filhren i.d.R. zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fir Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume.

Boden

Die Béden im Plangebiet sind (iberwiegend durch die vorhandene Bebauung Uiberpragt. Diese
beeintrachtigt auch das natiirliche Bodengefiige. Die bereits dargestellte zu erwartende
bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt daher zu keinen weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens.

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.
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Wasser

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung iiberpragt
(Verringerung der Grundwasserneubildung etc.). Die infolge der Planaufhebung zu erwartende
bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt daher i.d.R. zu keinen weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

Klima / Luft

Die infolge der Planauthebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang
fuhrt zu keiner erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die bestehende Wohnnutzung mit umgebenden
privaten Griin- und Freiflachen gepragt. Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche
Nachverdichtung in geringem Umfang fuhrt i.d.R. zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Landschafts- / Ortsbildes.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler bekannt. Ein Bodendenkmal mit der Bezeichnung ,D-7-
7028-0163, Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Altort von Munzingen® befindet sich
sidwestlich des Wohngebietes.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
Grundsatzlich sind folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen
Pflanzen Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform,

Grundwasserflurabstand)
Bestandteil / Strukiurelement des Landschaftsbildes

Anthropogene” Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortverdnderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen® und abiotischen” Lebensraumausstattung
(Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensradumen (Stérung,
Verdrangung)

Boden Abhéngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen, als Standort fiir Biotope u.
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik)

Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrége, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser | Abh&ngigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen,
vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten
Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und
Vegetation/ Nutzung.

Anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

% Anthropogen: vom Mensch entstanden/beeinfiusst

* Biotisch: Umweltfaktoren an denen Lebewesen erkennbar beteiligt sind. Sie ergeben sich aus den Wechselwirkungen
zwischen Arten innerhalb eines Okosystems.

* Abiotisch: Umweltfaktoren, an denen Lebewesen nicht erkennbar beteiligt sind. U. a. Klima, Relief, Boden, Wasser.

BP-AufderKlinge-Munzingen-120207c.docx
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Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionalen Beziehungen innerhalb
von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der schutzgutbezogenen
Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich treten keine erheblichen
Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auf.

MaBRnahmen bei zukiinftigen baulichen Entwicklungen, mit denen umwelthezogene
Auswirkungen vermieden oder minimiert werden kénnen

Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes bei der Genehmigung von
Bauantragen.

MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Bei einer Bebauungsplanaufhebung wird das Plangebiet zum unbeplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB. MaBnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich, da zuldssige Eingriffe in
Gebieten nach § 34 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtaufhebung des B-Plans
Die Nichtauthebung erméglicht Bautétigkeiten wie im derzeitigen B-Plan vorgesehen.

Priifung anderweitiger Planungsmadéglichkeiten
Statt der Aufhebung kénnte eine Neuaufstellung vorgenommen werden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen. Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind, kénnen Matnahmen zur Uberwachung unterbleiben.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den
Naturhaushalt zu erwarten.
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SATZUNG

Die Marktgemeinde Wallerstein erlasst aufgrund des

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zul.
geandert am 31.07.2009 durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
(BGBI. | Nr. 41 vom 06.08.2009 S. 25685) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796ff.),
zul. geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI S. 400) die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Auf der Klinge" als Satzung.

§ 1

Der Bebauungsplan ,Auf der Klinge" ist aufgehoben.

Der Bebauungsplan besteht aus Begriindung, Planzeichnung und Umweltbericht.

§2
Die Bebauungsplan-Aufhebung wird mit lhrer Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplanaufhebung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Marktgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

stein, /QO?IZ :

Markt Wall

Joseph Konrad Mayer, 1. Birgermeister |= . (Siegél) 3
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufhebungsbeschluss

Die Marktgemeinde Wallerstein hat in ihrer Sitzung vom 17.01.2012 die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Auf der Klinge* beschlossen.
Der Aufhebungsbeschluss wurde am 09.02.2012 ortstiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 07.02.2012 gem. § 3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 17.02.2012 bis einschlielich 19.03.2012 stattgefunden.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefthrt.

Auslegung (Offenlegung)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes mit Begriindung, Planzeichnung und Umweltbericht in
der Fassung vom 07.02.2012 wurde vom 29.05.2012 bis einschliellich 29.06.2012 im Rathaus
der Marktgemeinde Wallerstein gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 19.05.2012 &ffentlich bekanntgegeben.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 10.07.2012 die Aufhebung des Bebauungsplanes
LAuf der Klinge" in der Fassung vom 07.02.2012 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Wallerstein, .#7.C) 7.4

In-Kraft-Treten g AR

Der Satzungsheschluss wurde am /407”2 gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die Aufhebung des Bebauungsplanes in Kraft.

Markt Wallerstein, . /[/0? A ? )

Joseph Konrad Mayer, 1. Blrgermeister
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